Sygn. akt VII C 1244/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 marca 2022 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie, Wydzial VII Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Piotr Slobodzian

Protokolant: Karolina Swiecka

po rozpoznaniu w dniu 15 marca 2022 roku w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Sp. z 0.0. w W.

przeciwko A. S.

z udzialem interwenienta ubocznego (...) W.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanemu A. S., aby opréznit i opuscil lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) w
W. wraz z przynalezng do lokalu komoérka lokatorska oznaczong numerem (...) znajdujgca sie w tym samym budynku
i wydal lokal wraz z komorka w stanie wolnym od os6b i rzeczy powodowi (...) Sp. z 0.0. w W..

IL. przyznaje pozwanemu A. S. prawo do lokalu socjalnego.

III. nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu opisanego w pkt I wyroku do czasu zlozenia pozwanemu A.
S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez (...) W..

IV. zasadza od pozwanego A. S. na rzecz powoda (...) Sp. z 0.0. w W. kwote 457,00 (czterysta pietdziesigt siedem
00/100) zlotych tytulem kosztéw procesu, w tym kwote 240,00 (dwiescie czterdziesci 00/100) zlotych tytutem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego.

V. zasadza od pozwanego A. S. na rzecz interwenienta ubocznego (...) W. kwote 280,00 (dwieécie osiemdziesigt
00/100) zlotych tytulem kosztow procesu, w tym kwote 240,00 (dwiescie czterdzie$ci 00/100) zlotych tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt VII C 1244/20

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 04 grudnia 2020 roku (data nadania) powdd (...) Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w W.,, reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika adw. P. G., wnio6sl o nakazanie pozwanemu A. S., aby
oproznil lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) w W. wraz z przynalezna do niego komoérka
piwniczna oznaczona nr 06-3 usytuowana w tym samym budynku i wydal je powodowi. Pelnomocnik powoda domagal
sie rowniez zasadzenia od pozwanego na rzecz powoda kosztéw postepowania, w tym kosztdw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.



W uzasadnieniu swojego zadania pelnomocnik powoda wskazal, iz na mocy umowy z dnia 12 sierpnia 2002 roku
Instytut (...) oddal powodowi do uzywania (z prawem do pobierania pozytkdéw) nieruchomosci nalezace do Instytutu,
w tym nieruchomo$¢ znajdujaca sie przy ul. (...) w W.. Podano, iz w dniu 01 lipca 2011 roku, powdd zawarl z pozwanym

A. S. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w W., o powierzchni 24,10 m*

wraz z komérka piwniczna nr 06-3 o powierzchni 5,82 m®. Stwierdzono, iz pozwany zaprzestal regularnego uiszczania
oplat z tytulu zawartej umowy najmu. Podano, iz pozwany posiada zadluzenie wzgledem powoda na kwote 15.695,98 z}
(stan na dzieh 29 maja 2020 roku). Wskazano, iz powdd skierowal do pozwanego wezwanie do zaplaty przedmiotowej
naleznoSci, a z uwagi na bezskuteczny uplyw wyznaczonego terminu, pismem z dnia 11 sierpnia 2020 roku powod
wypowiedziat }aczaca strony umowe najmu. Stwierdzono, iz pomimo uplywu wyznaczonego terminu do opréznienia
lokalu, pozwany nadal zajmuje przedmiotowy lokal (pozew k. 1-3v).

Do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego przystapilo (...) W., zglaszajac jednocze$nie wniosek o
nieprzyznawanie lokalu socjalnego pozwanemu na wypadek uznania powddztwa za zasadne (interwencja uboczna (...)
W. k. 48).

Pozwany A. S. nie zlozyt odpowiedzi na pozew, przedstawiajac swoje stanowisko dopiero na pierwszej rozprawie, nie
kwestionujac faktu wypowiedzenia umowy najmu lokalu oraz iz posiada zadluzenie wzgledem powddki z tytutu najmu
przedmiotowego lokalu (protokoél rozprawy z dnia 11 lutego 2022 roku — k. 92-93).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Umowa3 z dnia 12 sierpnia 2022 roku, Instytut (...) oddal powodowi (...) Spolce z ograniczong odpowiedzialnoécia z
siedziba w W. zabudowane nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ lub pozostajace we faktycznym wladaniu Instytutu.
Przytoczona umowa obejmowala swoim zakresem m. in. nieruchomo$¢ usytuowana przy ul. (...) w W., zabudowana
budynkiem mieszkalnym wielolokalowym.

Na mocy umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 01 lipca 2011 roku, zawartej z (...) Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoScia z siedzibg w W., A. S. stal sie najemca lokalu mieszkalnego o powierzchni 24,10 m.kw.
oznaczonego numerem 215, polozonego w budynku przy ulicy (...) w W.. Do przedmiotowego lokalu przynalezy
komorka piwniczna o powierzchni 5,82 m. kw. oznaczona nr 06-3 w tym samym budynku. Powyzsza umowa zostala
zawarta na czas nieoznaczony. Na mocy zawartej umowy, pozwany zobowiazany byl do comiesiecznego uiszczania
naleznego powddce czynszu najmu w wysoko$ci 201,24 zt miesiecznie oraz innych oplat zwigzanych z korzystanie z
lokalu (centralne ogrzewanie, ciepla i zimna woda, odprowadzanie §ciekow, wywoz nieczystoSci, energia elektryczna).

Pozwany zaniechat regularnego uiszczania naleznych oplat z tytulu najmu przedmiotowego lokalu. Wydruk z
kartoteki ksiegowej dotyczacej przedmiotowego lokalu obejmujacy lata 2016-2020, z koncem kazdego roku wykazywat
narastajace zaleglo$ci obciazajace pozwanego. Bilans zalegloSci na koniec roku 2020 wynosil 15.695,98 zl.

W pi$mie z dnia 16 czerwca 2020 roku pozwany zostal wezwany przez powodke do uiszczenia zalegloSci zwiazanych
z zajmowanym lokalem w lacznej kwocie 15.695,95 z1 w nieprzekraczalnym terminie jednego miesigca. W piSmie
zawarto uprzedzenie, iz w razie nie uregulowania naleznoéci w powyzszym terminie powod moze wypowiedzieé
pozwanemu umowe najmu lokalu. Przesytka zawierajaca powyzsza korespondencje skierowana do pozwanego zostala
zwrocona jako awizowana, nie podjeta w terminie.

Pismem z dnia 11 sierpnia 2020 roku powo6d wypowiedzial pozwanemu umowe najmu lokalu przy ul. (...) w W. na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia tj. ze skutkiem na dzien 30
wrze$nia 2020 roku - w zwigzku z nieuregulowaniem przez pozwanego zaleglych i biezacych naleznoéci z tytulu najmu
lokalu przy ul. (...) w kwocie 15.695,95 zt pomimo ostatecznego wezwania do zaplaty. Przesylka zawierajaca powyzsza
korespondencje skierowana do pozwanego zostala zwr6cona jako awizowana, nie podjeta w terminie. Niezaleznie od
powyzszego pozwany otrzymat wypowiedzenie umowy najmu bezposrednio od Prezesa Zarzadu strony powodowe;j.



Pismem z dnia 10 listopada 2020 roku powod wezwal pozwanego do oproznienia zajmowanego lokalu i przynaleznych
pomieszczen w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania. Przesytka zawierajaca powyzsza korespondencje
skierowana do pozwanego zostala odebrana w dniu 24 listopada 2020 roku.

Pozwany A. S. w spornym lokalu zamieszkuje sam. Pozwany w chwili obecnej nie posiada zatrudnienia. Od dnia 14
lutego 2022 roku pozwany jest zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. Pozwany
nie jest osoba niepelnosprawna, nie jest obloznie chory. Pozwany nie ma zadnych os6b na swoim utrzymaniu.

Powyzszy stan faktyczny, Sad ustalil na podstawie przedlozonych przez strone powodowa dokumentéw, kopii lub
odpis6w (umowa z dnia 12 sierpnia 2002 roku k. 26-28, umowa najmu z dnia o1 lipca 2011 roku k. 7v, kartoteka
ksiegowa lokalu za okres 2016-2020 k. 10-17, wezwanie do zaplaty k.18, potwierdzenie nadania k. 19v, wydruk z
internetowego systemu pocztowego k.20-21, wypowiedzenie umowy najmu k. 22v, dowod nadania przesylki k.22,
wydruk z internetowego systemu pocztowego k. 23-24, pismo z dnia 10 listopada 2020 roku k. 29, dowdd nadania k.
30, potwierdzenie odbioru k. 31-32, decyzja z dnia 14 lutego 2022 roku k. 101), a takze zeznan zlozonych przez strony
tj. Prezesa Zarzadu P. F. oraz pozwanego A. S. na rozprawie w dniu 11 lutego 2022 roku (protokol rozprawy z dnia
21 grudnia 2021 roku — k. 52-53)

Z}ozone przez strony dokumenty Sad uznal za wiarygodne nie znajdujac podstaw do kwestionowania ich prawdziwosci
z urzedu oraz bioragc pod uwage fakt, iz strona pozwana nie podwazala ich wiarygodnosci. Sad dal rowniez w pelni
wiare zeznaniom zlozonym przez strony sporu — co do zasadniczego bowiem faktu istnienia zaleglosci obciazajacych
pozwanego wzgledem powo6dki oraz wypowiedzenia umowy najmu przedmiotowego lokalu pozostawaly one zbiezne i
spojne. Pozwany zeznal, iz nie kwestionuje faktu, iz w polowie 2021 roku obcigzalo go wzgledem powddki zadluzenie
z tytulu nieuiszczanych oplat za korzystanie z przedmiotowego lokalu. Przeprowadzone w toku sprawy przestluchania
stron pozostawaly w zgodzie z pozostalymi dowodami, a takze twierdzeniami pozwu.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powddztwo nalezalo uznac za w pelni uzasadnione.

Na samym wstepie stwierdzi¢ nalezy, iz brak bylo jakichkolwiek podstaw, aby w dniu 15 marca 2022 roku
uwzgledni¢ wniosek pelnomocnika pozwanego, aby odroczy¢ rozprawe i zakreéli¢ pelnomocnikowi pozwanego termin
na zapoznanie sie z aktami sprawy i zlozenie pisma przygotowawczego. Wskaza¢ nalezy, iz na poprzednim terminie
rozprawy tj. w dniu 11 lutego 2022 roku Przewodniczacy stwierdzajac, iz pozwanemu nigdy nie doreczono faktycznie
odpisu pozwu, doreczyl pozwanemu odpis pozwu z zalagcznikami wraz z zobowigzaniem do zajecia stanowiska w
terminie 2 tygodni i stosownym pouczeniem wyjete z znajdujacej sie w aktach koperty, zwroconej przez strone
powodowa. Mimo powyzszego stanu rzeczy pozwany w powyzszym terminie 2 tygodni nie zajat zadnego dalszego
stanowiska (poza zajetym na rozprawie w dniu 11 lutego 2022 roku) i nie zglosil zadnych wnioskéw, ani dowodow.
Pozwany dopiero w dniu 14 marca 2022 roku, tj. w przeddzien rozprawy wyznaczonej na dzien 15 marca 2022 roku
ustanowil pelnomocnika procesowego, w ocenie Sadu dzialajac wylacznie z zamiarem przedtuzenia postepowania w
sprawie. W ocenie Sgdu pozwany co do zasady juz z uplywem dwutygodniowego terminu liczonego od rozprawy z
dnia 11 lutego 2022 roku utracil mozliwo$¢ powolywania w sprawie dalszych wnioskéw i dowodow, a juz za catkowicie
niedopuszczalne nalezalo uznac¢ zakre$lanie mu na rozprawie w dniu 15 marca 2022 roku dalszego terminu na zajecie
stanowiska i odraczanie rozprawy.

W ocenie Sadu niewatpliwym jest, iz pozwany A. S. aktualnie nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego nr
(...), polozonego w budynku przy ulicy (...) w W.. Stosunek najmu laczacy pozwanego z powodem zostal wypowiedziany
ze skutkiem na dzien 30 wrze$nia 2020 roku z uwagi istniejace zadluzenie w zaplacie czynszu, przekraczajace trzy
pelne okresy platnosci, przy czym wezeéniej pozwanemu zakre§lono miesieczny termin na uregulowanie zaleglo$ci
pod rygorem wypowiedzenia umowy, w zwigzku z czym procedura wypowiedzenia umowy przewidziana w art. 11 ust.
2 pkt 2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zostala zachowana. Fakt ten nie byl kwestionowany przez pozwanego. Powod z uwagi na dalsze



zajmowanie przedmiotowego lokalu przez pozwanego po uplywie okresu wypowiedzenia, wyznaczyt pozwanemu
kolejny 7 dniowy termin na oproéznienie lokalu, ktory uptynal z dniem 01 grudnia 2020 roku. Okoliczno$é, iz pozwany
nie odebral skierowanych do niego pocztg ostatecznego wezwania do zaplaty, czy tez wypowiedzenia, skierowanych
do niego na adres wynajmowanego lokalu z powodu czasowego przebywania poza lokalem (z uwagi na, jak to okreslil,
»zamieszkiwanie u dziewczyny”) nie oznacza, ze pisma te nie moga by¢ uznane za skutecznie doreczone pozwanemu.
Zgodnie z jednoznacznym brzmieniem art. 6g ustawy o ochronie praw lokator6w w okresie trwania najmu strony
umowy sa obowiazane informowac sie nawzajem na pi$émie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub
siedziby, a w razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wyslang na ostatni adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona. Niezaleznie od powyzszego pozwany przyznat wprost
w swych zeznaniach, iz wypowiedzenie umowy otrzymal roéwniez do rak wlasnych od Prezesa Zarzadu powoda, jak
rowniez nie zaprzeczyl w sposéb jednoznaczny, iz nie otrzymat w ten sam sposob réwniez ostatecznego wezwania do
zaplaty. Dodatkowo pozwany z calg pewno$cig otrzymal zar6wno wypowiedzenie umowy, jak i ostateczne wezwanie
do zaptaty w toku niniejszego postepowania, wraz z odpisem pozwu.

Zdaniem Sadu, powod posiadal uzasadnione podstawy do wypowiedzenia przedmiotowej umowy najmu. Okoliczno$ci
wskazujace na istnienie zaleglo$ci obcigzajacych pozwanego, zostaly w spos6b wyczerpujacy wykazane przez powoda
poprzez zalaczenie do niniejszej sprawy kartoteki ksiegowej dotyczacej przedmiotowego lokalu za lata 2016-2020.
Ze wspominanych dokumentéw w spos6b bezsprzeczny wynika, iz pozwany posiadal i posiada nadal zadluzenie
wzgledem powoda z tytulu najmu przedmiotowego lokalu. Nadto wskazaé nalezy, iz pozwany na zadnym etapie
postepowania nie podwazal faktu istnienia owego zadluzenia, co wiecej w toku rozprawy z dnia 11 lutego 2022 roku,
przyznal, iz posiada wiedze co do obcigzajacych go naleznoéci.

Zuwagi na fakt, iz pozwany nie posiada obecnie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu strona powodowa moze zadac
wydania lokalu przez pozwanego. O ile powdd nie jest wlaScicielem spornego lokalu, to jednak na podstawie umowy z
dnia 12 sierpnia 2002 roku wlasciciel — Instytut (...) oddal mu do uzywania (z prawem do pobierania pozytkow) m. in.
nieruchomoé¢ usytuowana przy ul. (...) w W., w ktorej znajduje sie sporny lokal. Tym samym powdd mial pelne prawo
zawrze¢ z pozwanym umowe najmu spornego lokalu, a obecnie moze domagac¢ sie jego zwrotu na podstawie art. 675
k.c. wzw. z art. 680 k.c., stanowiacych, iz po zakonczeniu najmu lokalu najemca obowiazany jest zwréci¢ lokal w stanie
nie pogorszonym; jednakze nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

Rozwazajac zasadno$é zadania powoda Sad ocenial, czy zadanie to nie jest sprzeczne z zasadami wspoétzycia
spolecznego (art. 5 k.c.). W niniejszej sprawie Sad doszed} do przekonania, ze zadanie powoda nie pozostaje z
takimi zasadami w sprzeczno$ci. Nie zachodza bowiem zadne uwarunkowania, ktére czynilyby eksmisje pozwanego
z przedmiotowego lokalu sprzeczna z zasadami wspoétzycia spolecznego.

Rozwazajac powyzsze, Sad uznal, iz roszczenie powoda o eksmisje jest w pelni zasadne i z tego powodu orzekl jak w
pkt I wyroku.

Wobec orzeczenia eksmisji pozwanego ze spornego lokalu mieszkalnego, rozstrzygniecia wymagala kwestia, czy
przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego. Stosownie bowiem do tresci art. 14 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, badZz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprdznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng (ust. 3).

Ponadto, zgodnie z ust. 4 powyzszego artykulu Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,



2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Sad ustalil, iz pozwany na date orzekania spelnial obligatoryjna przestanke uzasadniajaca przyznanie mu prawa do
lokalu mieszkalnego, albowiem od dnia 14 lutego 2022 roku jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna bez prawa do
zasitku, na co przedstawil odpowiednie zaswiadczenie.

Wskaza¢ nalezy, iz pozwany jest osoba bezrobotng, nie posiadajaca stalego zréodla dochodu. Prowadzi on
jednoosobowe gospodarstwo domowe. Nie posiada zadnych os6b na swoim utrzymaniu. Ponadto pozwany nie ma
mozliwo$ci zamieszkiwania w innym lokalu, ani nie przystuguje mu zaden tytul prawny do innego lokalu czy tez
nieruchomo$ci. W tak zaistnialym stanie faktycznym koniecznym bylo przyznanie pozwanemu prawa do lokalu
socjalnego, o czym orzekl Sad w pkt IT wyroku.

Nadto, z uwagi na brak mozliwos$ci zamieszkania pozwanego w innym lokalu po opréznieniu lokalu nr (...) przy ul.
(...) w W, Sad w pkt III wyroku nakazal wstrzymanie wykonania pkt I wyroku do czasu zlozenia pozwanemu oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez (...) W..

O kosztach postepowania orzeczono w pkt IV wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. i 99 k.p.c. zasadzajac od pozwanego
na rzecz powoda kwote 457,00 zlotych tytulem kosztoéw procesu (w tym kwote 200,00 zlotych tytutem zwrotu oplaty
od pozwu, kwote 240,00 zlotych tytutem wynagrodzenia dla radcy prawnego oraz kwote 17,00 zlotych tytulem oplaty
skarbowej od udzielonego pelnomocnictwa). Wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika procesowego powoda w osobie
adwokata Sad ustalil na podstawie § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015
roku w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie. Nadto Sad w pkt V wyroku na podstawie art. 107 k.p.c. zasadzil od
pozwanego na rzecz interwenienta ubocznego (...) W. kwote 280,00 zlotych tytulem zwrotu kosztoéw procesu (w tym
kwote 40,00 zlotych tytulem zwrotu oplat od interwencji ubocznej oraz kwote 240,00 zlotych tytutem wynagrodzenia
dla radcy prawnego) Wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika procesowego interwenienta ubocznego w osobie radcy
prawnego Sad ustalil na podstawie § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku
w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych. Stwierdzi¢ w tym miejscu nalezy, iz brak bylo jakichkolwiek podstaw
do odstapienia od obcigzania pozwanego kosztami postepowania w trybie art. 102 k.p.c., gdyz Sad nie stwierdzit ku
temu zadnego szczegoblnie uzasadnionego przypadku. Pozwany jest osoba zdrowa, w wieku produktywnym i nie ma w
ocenie Sadu zadnych przestanek uniemozliwiajacych mu podjecie zatrudnienia w celu splaty stosunkowo niewysokich
kosztow postepowania.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji postanowienia.

ZARZADZENIE

1. Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanego bez pouczen przez Portal
Informacyjny.

2. Akta sprawy przedstawi¢ za 21 dni wraz z epo/zpo lub wcze$niej z korespondencja.



