Sygn. akt I C 2899/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 czerwca 2016 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w W. I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Tomasz Sporysz

Protokolant: Marta Czyzewska

po rozpoznaniu w dniu 2 czerwca 2016 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z pow6dztwa miasta stolecznego W.

przeciwko M. K., K. T., R. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym M. K. i R. G., aby opuscili i opr6znili lokal mieszkalny nr (...) w budynku przy ulicy (...) w
W. oraz wydali go na rzecz strony powodowej miasta stolecznego W. w stanie wolnym od o0séb i rzeczy prawa ich
reprezentujacych;

II. umarza postepowanie wzgledem pozwanej K. T.;
III. ustala, ze pozwanej M. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;
IV. ustala, ze pozwanemu R. G. nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych M. K. i R. G. solidarnie na rzecz strony powodowej miasta stolecznego W. kwote 320,00
(trzysta dwadzieScia) zlotych tytutem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 120,00 (sto dwadzie$cia) zlotych tytulem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 2899/14

UZASADNIENIE

Powdod miasto stoleczne W. wnidst o nakazanie pozwanym M. K., K. T. oraz R. G., aby opuscili, opr6znili i wydali
stronie powodowej lokal mieszkalny nr (...), ktéry znajduje sie w budynku przy ul. (...) w W. oraz o zasadzenie od
pozwanego na rzecz strony powodowej zwrotu kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug
norm przepisanych.

W odpowiedzi na pozew pozwana M. K. wniosla o mozliwo$¢ pozostania w przedmiotowym lokalu i odpracowania
zadluzenia wobec Zakladu (...) w D. P. oraz o zwolnienie jej od ponoszenia kosztéw sagdowych.

Na rozprawie w dniu 14 kwietnia 2016 roku pozwani M. K. i R. G. wnie$li o oddalenie powddztwa lub o przyznanie im
prawa do lokalu socjalnego. Na rozprawe stawila sie rowniez K. T. wraz z rodzicami zastepczymi. Rodzice zastepczy
o$wiadczyli, iz K. T. zamieszkuje przy ul. (...) w W. od 2008 roku.



Pismem z dnia 26 kwietnia 2016 roku Zaklad (...) w D. P. cofnal pow6dztwo wobec pozwanej K. T. bez zrzeczenia
sie roszczenia.

Do zamkniecia rozprawy, stanowiska stron nie ulegly zmianie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal nr (...) potozony przy ul. (...) w W. nalezy do zasob6w miasta stotecznego W. i stanowi jego wlasno$¢. Lokal sklada
sie z jednego pokoju, przedpokoju, kuchni i lazienki o lacznej powierzchni uzytkowej 25,07 m* w tym powierzchni
mieszkalnej (...) m®. Najemca spornego lokalu byla pozwana M. K. na podstawie umowy najmu z dnia 08 pazdziernika
2007 roku o nr 70/AN- (...), a uprawniong do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu byla jej cérka K. T..

(dowo6d: umowa najmu z dnia 08 pazdziernika 2007 roku — k. 6-7)

W dniu 15 pazdziernika 2013 roku powdd skierowal do pozwanej M. K. ostateczne wezwanie do zaptaty kwoty 7.606,57
z} z tytulu nieoplacenia czynszu najmu i oplat niezaleznych wraz z odsetkami, za$ pismem z 10 grudnia 2013 roku
m. st. W. wypowiedzialo pozwanej M. K. umowe najmu przedmiotowego lokalu z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia tj. ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2014 roku. Pismem z 7 lipca 2014 roku powdd wezwal pozwanych
do oproéznienia lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. najpdzniej w terminie miesiaca od otrzymania wezwania.

(dowod: wezwanie do zaplaty z dnia 15 pazdziernika 2013 roku wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 8, wypowiedzenie
umowy najmu wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 9-10, wezwanie do oproéznienia lokalu z dnia 07 lipca 2014 roku
wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 11-12).

Obecnie pozwana M. K. zamieszkuje sporny lokal wraz ze swoim konkubentem R. G.. Pozwana M. K. jest osobg
bezrobotna, jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna, bez prawa do zasitku, bez renty, obecnie posiada orzeczenie
o lekkim stopniu niepelnosprawnosci, utrzymuje sie z prac dorywczych, osiggajac wraz z pozwanym R. G. doch6d
ok. 700 zl netto miesiecznie. Nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Pozwana ma stwierdzona
chorobe alkoholowa, w nastepstwie ktorej pojawialy sie zaburzenia psychiczne, zaburzenia zachowania. Ponadto
cierpi ona na padaczke poalkoholowsa oraz zespét (...).

Pozwany R. G. r6wniez jest osoba bezrobotna, ale nie jest zarejestrowany w Urzedzie Pracy, nie posiada orzeczenia o
niepelnosprawnoséci, utrzymuje sie z prac dorywczych. Nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

(dowod: przestuchanie pozwanej M. K. — k. 141, 143, zaswiadczenie o statusie osoby bezrobotnej — k. 123, orzeczenie o
stopniu niepelnosprawnosci — k. 114, karty informacyjne leczenia szpitalnego — k. 117 — 122, przestuchanie pozwanego
R. G. — k. 141, 143, o$wiadczenie o iloéci 0s6b zamieszkalych w danym lokalu — k. 11)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy, albowiem zadna ze stron
nie kwestionowala ich wiarygodno$ci, ani rzetelno$ci sporzadzenia, a takze na podstawie przesluchania pozwanych,
ktbre uznal za wiarygodne ze wzgledu na brak wewnetrznych sprzecznosci i potwierdzenie ich treSci w pozostalym
materiale dowodowym.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastluguje na uwzglednienie.

Strona powodowa jest wlascicielem lokalu nr (...) potozonego przy ul. (...) w W., co nie bylo kwestionowane przez
pozwanych. Na podstawie zebranego w sprawie materialtu dowodowego nie budzilo watpliwosci, ze powdd byl
uprawniony do wystgpienia z roszczeniem windykacyjnym, wywodzac je z tresci art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym
wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada rzeczg, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze tej osobie
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Powéd ma prawo zadac¢, by osoba,



ktora nie jest wladcicielem opuscila nalezacy do niego lokal. Zadanie to mogloby zostaé¢ nie uwzglednione jedynie
w przypadku gdyby pozwani wykazali, ze przystuguje im skuteczne uprawnienie do wladania rzecza, a w toku
przedmiotowego procesu tych okoliczno$ci pozwani nie wykazali.

Pozwani M. K. i R. G. po wypowiedzeniu umowy najmu lokalu nie posiadajg do niego tytulu prawnego. Zostali oni
wezwani do jego dobrowolnego opuszczenia, czego do chwili wydania orzeczenia nie uczynili. Nalezy wskazaé, iz
pozwani nie zakwestionowali faktu nieuiszczania oplat czynszowych, a wrecz przeciwnie przyznali sie do zalegania z
oplatami za korzystanie z lokalu. W tym stanie rzeczy powodztwo uzna¢ nalezalo za uzasadnione wobec M. K.iR. G.
ina podstawie art. 222 § 1 k.c. nalezalo im nakazaé, aby opuscili i oprdznili lokal mieszkalny numer (...) w budynku
przy ulicy (...) w W. oraz wydali go stronie powodowej w stanie wolnym od osdb i rzeczy prawa ich reprezentujacych,
o czym Sad orzekl w punkcie I sentencji wyroku.

Sad umorzyl postepowanie wobec pozwanej K. T. wobec faktu, ze strona powodowa cofnela wobec niej powbddztwo ze
wzgledu na fakt, iz nie korzysta ona obecnie w zaden spos6b z lokalu nr (...) w budynku przy ulicy (...) w W.. Uznajac
te czynno$¢ procesowa za dopuszczalng w $wietle art. 203 § 4 k.p.c. i umorzyl wobec niej postepowanie na zasadzie
art. 355 § 1 k.p.c.

Dzialajac na zasadzie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U z 2014 r., poz. 150 ze zm.) Sad byl zobowiazany
rozstrzygnaé w kwestii przydziatlu lokalu socjalnego dla pozwanych, co do ktérych orzeczono eksmisje. W pierwszej
kolejnosci Sad zbadal sytuacje pozwanych pod katem, czy nie naleza oni do kategorii oséb wymienionych w art. 14
ust. 4 przywolanej uprzednio ustawy. Pozwana M. K. jest osoba bezrobotna bez prawa do zasitku, majaca orzeczenie
o stopniu niepelnosprawnosci, a zatem nalezy do kategorii 0os6b wskazanych w art. 14 ust. 4 pkt. 2 i 5 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, co do ktérych Sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, o ile nie moze zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany. Sad ustalil, ze pozwana nie dysponuje tytulem prawnym do innego lokalu, a zatem w jej
przypadku uprawnienie do lokalu socjalnego nie moze by¢ kwestionowane.

Wobec powyzszego, w punkcie III. sentencji wyroku Sad orzekl, iz pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Pomimo trudnej sytuacji materialnej pozwanego R. G., podkre$li¢ nalezy, ze pozwany jest osoba zdrowa, w pelni
sil, ma zatem mozliwo$¢ poprawy swoich warunkéw bytowych. Nadto, Sad mial na wzgledzie fakt posiadania przez
pozwanego wyuczonego zawodu, tj. glazurnik — szpachlarz oraz jego wiek. Pozwany ma 34 lata, a wiec jest mlodym
czlowiekiem i dzieki temu ma ogrom mozliwoéci aby poprawi¢ swoje warunki zyciowe. Zla sytuacja materialna
pozwanego wynika wiec, w ocenie Sadu, w duzej mierze z jego wlasnej postawy. Pozwany nie jest zarejestrowany w
Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna, nie jest obloznie chory, nie przyjmuje renty. Wszystkie te okoliczno$ci nie
uzasadniajg w Swietle art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego przyznania mu lokalu socjalnego. Wobec powyzszego, w punkcie IV sentencji wyroku Sad ustalil,
ze pozwanemu R. G. nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 i 3 w zw. z art. 99 k.p.c. Zgodnie z brzmieniem tego
przepisu strona przegrywajaca obowigzana jest zwroci¢ stronie wygrywajacej koszty procesu niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony. Pozwani M. K. i R. G. przegrali proces w calo$ci, a wiec sa zobowiagzani zwrocic
powodowi poniesione przez niego koszty. Na zasadzona kwote 320 zlotych sklada sie rbwnowarto$é oplaty od pozwu
w wysokoSci 200 zlotych, ustalona w oparciu o art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sagdowych
w sprawach cywilnych (t. j.: Dz. U. z 2014 r., poz. 1025 ze zm.) oraz wynagrodzenie pelnomocnika w osobie radcy
prawnego ustalone na podstawie § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku
w sprawie oplat za czynno$ci radecow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (t. j.: Dz.U. z 2013 1., poz. 490) w wysoko$ci 120 zlotych.



