Sygn. akt I C 1977/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 kwietnia 2016 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w W. I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Anna Maria Szczaska - Wojcik

Protokolant: sekr. sgdowy Joanna Biczyk

po rozpoznaniu w dniu 18 kwietnia 2016 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowa (...) z siedziba w W.
przeciwko E. M. i A. M.

przy udziale interwenienta ubocznego po stronie powoda — Miasta S. W.
o eksmisje

I. nakazuje E. M. i A. M. aby opuscili i oproznili lokal mieszkalny nr (...) w budynku przy ulicy (...) w W. oraz wydali
go na rzecz Spoéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej (...) z siedzibg w W.;

II. ustala, ze E. M. przystuguje prawo do lokalu socjalnego;
III. ustala, ze A. M. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

IV. wykonanie pkt I w stosunku do E. M. wstrzymuje do czasu zlozenia przez Miasto S. W. pozwanej oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od E. M. i A. M. solidarnie na rzecz Spdldzielni Budowlano-Mieszkaniowa (...) z siedziba w W. kwote
337 (trzysta trzydziesci siedem) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 120 (sto dwadziescia) ztotych
tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 1977/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 10 sierpnia 2015r. Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa (...) z siedziba w W. wniosla o nakazanie
E.M.iA. M., aby opréznili i opuscili lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W. i wydali lokal w stanie wolnym powodce,
jak réwniez wniosla o zasgdzenie na jej rzecz od pozwanych kosztéw procesu. W uzasadnieniu powddka wskazala, ze
przystugujace pozwanej E. M. spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto na skutek wykluczenia
pozwanej z cztonkostwa w powodowej Spoldzielni, w zwigzku z czym pozwani zajmujg przedmiotowy lokal bez tytulu
prawnego.

Interwenient uboczny — miasto stoleczne W. — wnosil o orzeczenie braku uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego,
z uwagi na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez pozwanych we wlasnym zakresie — z wyplaconej



przez spdldzielnie wartosci rynkowej lokalu pomniejszonej m.in. o cze$¢ zobowigzan zwiazanych z budowa i zalegle
oplaty eksploatacyjne — art. 10 ust. 11 art. 4 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (k. 78).

Pozwani wnosili o oddalenie powddztwa (k. 93).
Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Budynek przy ul. (...) jest posadowiony na gruncie bedagcym wlasno$cia Miasta S. W., ktérego uzytkownikiem
wieczystym jest powodowa Spéldzielnia Budowlano — Mieszkaniowa (...) z siedzibg w W. (k. 54).

Na podstawie przydzialu z dnia 28 stycznia 1974r. pozwana E. M. nabyla spo6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego nr (...), polozonego w W. przy ul. (...), nalezacego do zasoboéw Spoéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej
(...) zsiedziba w W.. W tym czasie pozwana pozostawala w zwigzku malzenskim ze S. M., ktéry zmarl w dniu 15 grudnia
1996r. (okoliczno$ci bezsporne, k. 10). Pozwana ma dwoch pelnoletnich obecnie synéw: pozwanego A. M. oraz M. M..

0Od 2008r. na koncie lokalu zaczely powstawaé zaleglo$ci z tytutu oplat za korzystanie z lokalu. Na dzien 15 kwietnia
2013r. zadluzenie pozwanej wynosito 12.473,20z} plus odsetki (k. 13). Z uwagi na brak splaty zaleglo$ci i dalsze
narastanie zadluzenia, uchwalg Rady Nadzorczej powodowej Spéldzielni z dnia 32 kwietnia 2013r. nr (...) pozwana E.
M. zostala wykluczona z czlonkostwa w pozwanej Spoldzielni. O tre$ci w/w uchwaly zawiadomiona zostala pozwana,
A.M.iM. M.. Pozwana powyzszej uchwaly nie zaskarzyla (k. 11, 13). Po wykluczeniu E. M. z czlonkostwa w powodowej
Spéldzielni zaden z syn6w pozwanej nie ztozyt deklaracji cztonkowskie;j.

W przedmiotowym lokalu zamieszkuja obecnie E. M. i A. M. (k. 16). Prowadza osobne gospodarstwa domowe, choé
zakupy zywnoS$ciowe czasami robig wspdlnie (k. 93v.).

Pozwana ukonczyta 66 lat, utrzymuje sie z emerytury w kwocie ok. 1.417z} netto, z czego faktycznie otrzymuje 99ozl,
poniewaz 427zt miesiecznie potracane jest przez komornika w ramach toczacego sie przeciwko niej postepowania
egzekucyjnego w zwiazku z zadluzeniem z tytulu zaciagnietych kredytéw konsumpcyjnych. Oprocz pozwanego A. M.
pozwana ma jeszcze starszego syna, ktory jednak nie bylby w stanie zaspokoi¢ jej potrzeb mieszkaniowych, poniewaz
sam wraz z rodzing zamieszkuje w lokalu socjalnym, ma dwoje dzieci. Pozwana nie ma majatku, nie posiada tytulu
prawnego do innego lokalu (k. 93 — 93v.).

Pozwany A. M. ma ukonczone 27 lat, jest aktywny zawodowo — od osiemnastego roku zycia pracuje jako magazynier.
Z tytulu pracy zarobkowej uzyskuje dochody w kwocie ok. 3.000zl brutto miesiecznie. Obecnie jest zatrudniony
na umowe o prace na czas okreS§lony — do sierpnia 2017r. Ma $rednie wyksztalcenie, jest zdrowy, nie ma nikogo
na utrzymaniu. Mieszka z matka, ale prowadzi osobne gospodarstwo domowe. W przeszlos$ci zaciggat kredyty
konsumpcyjne na zakup sprzetu elektronicznego (k. 93v.).

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil w oparciu o powolane wyzej dokumenty oraz zeznania pozwanych w
charakterze strony.

W oparciu o powyzisze ustalenia, Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powdédztwo o eksmisje zastugiwalo na uwzglednienie, przy czym w stosunku do pozwanej E. M.
nalezalo orzec o istnieniu uprawnienia do lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 235 § 11 2 k.c. budynki i inne urzadzenia wzniesione na gruncie Skarbu Patistwa lub gruncie nalezacym
do jednostek samorzadu terytorialnego badz ich zwiazkow przez wieczystego uzytkownika stanowig jego wlasnosé¢. To
samo dotyczy budynkéw i innych urzadzen, ktére wieczysty uzytkownik nabyl zgodnie z wlaciwymi przepisami przy
zawarciu umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste. Przyslugujaca wieczystemu uzytkownikowi wlasno$é
budynkow i urzadzen na uzytkowanym gruncie jest prawem zwigzanym z uzytkowaniem wieczystym.



Natomiast na podstawie art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktdra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z powyzszego wynika, ze powodowa Spoéldzielnia mogla zZadaé od pozwanych, jako od osbéb zajmujacych nalezacy do
niej lokal mieszkalny, jego wydania. Pozwanym nie przystuguje bowiem tytul prawny skuteczny wzgledem powo6dki
odkad przystugujace pozwanej spoldzielcze lokatorskie prawo do przedmiotowego lokalu wygasto na skutek utraty
przez nia czlonkostwa w powodowej Spoldzielni.

Zgodnie bowiem z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych, spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania czlonkostwa. W oparciu o art. 15 ust. 21 4 w/
w ustawy w wypadku wygaéniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11,
roszczenia o przyjecie do spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, przy czym do zachowania tego roszczenia
konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoSci
do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Tymczasem bezspornym jest w niniejszej sprawie, ze synowie pozwanej — pozwany A. M. ani M. M. nie zlozyli
deklaracji czlonkowskiej w powyzszym terminie. Tym samym po wygas$nieciu tytulu prawnego przystugujacego
pozwanej do spornego lokalu, drugi z pozwanych nie nabyl tytulu prawnego do spornego lokalu, ktory moglby
przeciwstawi¢ zadaniu wlaéciciela zgodnie z art. 222 § 1 k.c.

W takim stanie rzeczy, konieczne bylo nakazanie pozwanych opréznienia, opuszczenia i wydania powodce spornego
lokalu w stanie wolnym.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy. Z powyzszego wynika, ze
orzekajac eksmisje pozwanych ze spornego lokalu Sad byl obowiazany wyda¢ rowniez rozstrzygniecie w przedmiocie
uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osé6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposoOb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinng, przy czym Sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do kategorii oséb wymienionych enumeratywnie w
ust. 4 tego przepisu, w tym w stosunku do os6b spelniajgcych przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly,
chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. W stosunku do oséb zamieszkalych
na terenie m.st. W. zastosowanie znajduje zatem uchwala nr LVIII/1751/2009 Rady m.st. W. z dnia 9 lipca 2009r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta stolecznego W. (tekst
ujednolicony: Dz. Urz. Woj. (...) Nr 116, poz. 3676), w szczegdlnoSci § 1 pkt 26, § 4 i § 5 ust. 3 (kryterium minimum
dochodowego, wynoszacego 160% najnizszej emerytury na osobe w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i 220%
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego oraz podwyzszenie tego minimum dochodowego o
60% w przypadku, gdy jedynym zrédlem dochodu gospodarstwa jednoosobowego jest emerytura).

Z powyzszego wynika, ze w razie stwierdzenia, ze osoby wymienione w art. 14 ust. 4 w/w ustawy nie moga zamieszkaé
w innym lokalu niz dotychczas zajmowany, Sad musi orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego; w innych wypadkach
natomiast moze o takim uprawnieniu orzec (cho¢ nie musi), kierujgc sie kryteriami wskazanymi w ust.3, tj. majac na
uwadze sytuacje materialng i rodzinng oraz dotychczasowy sposéb korzystania z przedmiotowego lokalu.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad orzekl o istnieniu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do
pozwanej E. M.. Pozwana jest bowiem na emeryturze, przy czym jej miesieczny dochéd wynosi ok. 1.417z1 netto, z
czego faktycznie pozwana otrzymuje obecnie 990z} (po potraceniach komorniczych). Tymczasem 220% wysoko$ci



najnizszej emerytury (od dnia 1 marca 2016r. wynoszacej 882,56z1) daje kwote 1.941,63z} brutto, co oznacza, ze
dochody pozwanej znajduja sie na poziomie zblizonym do minimum dochodowego okre$lonego w § 4 pkt 2 w zw. z §
1 pkt 26 powolanej wyzej uchwaly nr LVIII/1751/2009 Rady m.st. W. z dnia 9 lipca 2009r.

W ocenie Sgdu powyzsza kwota nie pozwala pozwanej na samodzielne zaspokojenie jej potrzeb mieszkaniowych, za$
okoliczno$¢, iz pozwana osiagnela wiek emerytalny wylacza mozliwoé¢ oczekiwania od pozwanej podjecia choc¢by
dorywczego zatrudnienia. Nadto Sad mial na wzgledzie, iz od 1974r. pozwana zamieszkuje w przedmiotowym lokalu,
za$ jej sytuacja rodzinna nie pozwala jej na zamieszkanie np. u syna, ktéry sam zajmuje wraz z rodzing (w tym z dwdjka
dzieci) w lokalu socjalnym.

Interwenient uboczny wskazywal na mozliwo$é zaspokojenia przez pozwana jej potrzeb mieszkaniowych z wyplaconej
przez powodowa Spdldzielnie kwoty wartoéci rynkowej przedmiotowego lokalu (k. 78). W pierwszej kolejnosci
wskazaé jednak nalezy, ze zgodnie z art. 316 § 1 k.p.c. wydajac wyrok Sad bierze za podstawe stan rzeczy istniejacy
w chwili zamkniecia rozprawy. Brak jest podstaw do wyrokowania w oparciu o antycypowanie zdarzen przyszltych —
zwlaszcza o charakterze niepewnym lub czysto hipotetycznym. Mozliwo$¢ uzyskania w przyszloSci wyplaty okreslonej
kwoty pienieznej przez pozwana od powddki nie uzasadniala zatem przyjecia, iz w dacie wyrokowania pozwana miala
mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas uzywany w rozumieniu art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw
lokatoréw. Nadto Sad mial na uwadze, iz kwota podlegajaca wyplacie w oparciu o powolane wyzej przepisy ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych podlega pomniejszeniu m.in. o zalegloSci wzgledem spo6ldzielni. Zgodnie bowiem z

art. 11 ust. 2° ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu, z ktérej potraca sie
przypadajaca na dany lokal cze$é zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
1, w tym w szczeg6lno$ci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
§rodkow publicznych lub z innych §rodkow, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

Tymczasem na rozprawie w dniu 17 kwietnia 2016r. powddka o$wiadczyla, ze zadluzenie pozwanej wynosi juz ok.
40.000z}

Odmiennie w ocenie Sadu przedstawiala sie sytuacja pozwanego A. M., ktory jest osoba zdolng do pracy, mloda i
zdrowa, za$ uzyskiwane przez niego dochody pozwalaja mu na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie, w zwiazku z powyzszym brak bylo podstaw do przyznania mu lokalu socjalnego.

Konsekwencja orzeczenia o istnieniu uprawnienia do lokalu socjalnego po stronie E. M. bylo wstrzymanie w stosunku
do niej wykonania eksmisji do czasu zlozenia jej przez miasto stoleczne W. oferty najmu lokalu socjalnego — zgodnie
z art. 14 ust. 6 powolanej wyzej ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Uwzglednienie powddztwa skutkowalo zasadzeniem od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztéw procesu,
zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c. Na koszty te zlozyly sie: oplata od pozwu, oplata skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w
wysoko$ci 17z} oraz koszty zastepstwa procesowego w wysokoSci rownowartosci stawki minimalnej, zgodnie z § 6 pkt
2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu.

Z uwagi na powyzsze, na podstawie powolanych wyzej przepiséw, Sad Rejonowy orzekl jak w sentencji.



