Sygn. akt I C 273/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 sierpnia 2018 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Pawel Stawicki

Protokolant: Paulina Mezenska

po rozpoznaniu w dniu 3 sierpnia 2018 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. T.

przeciwko (...) W.

o ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od Powoda A. T. na rzecz Pozwanego (...) W. kwote 900,00 z} (dziewieéset zlotych) tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego.

I1C273/18

UZASADNIENIE

Powod A. T. wnidst o ustalenie, ze z dniem 5 sierpnia 1995 r. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...) w W. po zmarlej najemcy J. T. oraz o zasadzenie kosztow postepowania (pozew — k. 1-3).

Pozwany (...) W. wniost o oddalenie powo6dztwa oraz zasadzenie kosztow postepowania (odpowiedz na pozew — k.
26-28).

Strony podtrzymaly dotychczasowe stanowiska na rozprawie w dniu 3 sierpnia 2018 r. (protokét — k. 69).
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

J.1iR. malzonkowie T. — rodzice A. T. — korzystali z lokalu nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) w oparciu o stosunek
najmu. J. T. zmarla w dniu 5 sierpnia 1995 r. R. T. zmart w dniu 22 paZzdziernika 2012 r. (okoliczno$ci bezsporne).

A. T. wystapit z powddztwem przeciwko (...) W. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu nr (...) poloZzonego w
W. przy ul. (...) w miejsce najemcy R. T.. Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie wyrokiem z dnia
26 maja 2015 roku oddalil powodztwo (pozew — k. 1-2 akt o sygn. I C 2015/13, wyrok — k. 75 akt o sygn. I C 2015/13).

(...) W. wnioslo o nakazanie A. T., aby opuscil i opréznil lokal mieszkalny nr (...) polozony w W. przy ul. (...) w W.
i wydat go (...) W.. Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie wyrokiem z dnia 31 marca 2017 r.
nakazal A. T., K. T.i A. K., aby opréznili i wydali (...) W. lokal mieszkalny nr (...) polozony w W. przy ulicy (...). Wyrok
nie jest prawomocny (pozew — k. 1 akt o sygn. II C 1367/13, wyrok — k. 135 akt o sygn. II C 1367/13, postanowienie
— k. 209 akt o sygn. II C 1367/13).



A. T. mieszkal w lokalu nr (...) polozonym w W. przy ul. (...) od 1991 r. do dnia 5 sierpnia 1995 r. (zeznania Swiadkow:
E. S. - k. 63-63v, J. R. — k. 63v, T. B. — k. 67-67v, G. Z. — k. 68, dowdd z przestluchania A. T. w charakterze strony
— k. 68-69).

Sad przy ustalaniu stanu faktycznego oparl sie na dowodach z dokumentoéw, bowiem zostaly one sporzadzone
przez uprawnione osoby, w sposdb prawem przewidziany, nadto ich wiarygodno$é czy autentyczno$¢ nie byly
kwestionowane przez strony postepowania, rowniez Sad nie znalazt ku temu podstaw.

Sad — przy ustalaniu stanu faktycznego — oparl sie rowniez na dowodach z zeznan §wiadkéow E. S., J. R, T. B.i G.
Z., abowiem zeznania te s3 spdjne, wzajemnie sie uzupelniaja, nadto znajduja oparcie w pozostalym zgromadzonym
materiale dowodowym, w szczeg6lno$ci w dowodzie z przeshuchania A. T. w charakterze strony postepowania.

Sad ocenil jako wiarygodny roéwniez dowod z przestuchania A. T. w charakterze strony postepowania, bowiem Powod
zeznawal spdjnie, konsekwentnie, nadto dowdd ten znajduje potwierdzenie w dowodzie z zeznan Swiadkow.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.z 1998
r., Nr 120, poz. 787 ze zm., dalej u.n.l.) w razie Smierci najemcy jego zstepni, wstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajace albo przysposobione oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu malzenskim
z najemca, mieszkajacy z nim stale do chwili jego $Smierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu oraz nabywaja jego
uprawnienia i obowigzki zwigzane z tym lokalem, chyba ze sie tego prawa zrzekng wobec wynajmujacego. Nie dotyczy
to 0sbb, ktére w chwili §mierci najemcy mialy tytul prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego. Zgodnie za$ z
art. 7 u.n.l. malzonkowie wspolnie zajmujacy lokal sa z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu
zostala zawarta tylko przez jednego z nich.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze w niniejszej sprawie zastosowanie znajdg przepisy u.n.l. w brzmieniu na
dzien 5 sierpnia 1995 r., tj. dzien $mierci J. T.. Ocena wstapienia w stosunek najmu nastepuje bowiem na podstawie
przepisow aktualnych na dzien Smierci najemcy.

Odnoszac sie do oceny wstapienia w stosunek najmu wskazaé¢ nalezy, ze A. T. spehil przestanki okreslone w art. 8
ust. 1 u.n.l., albowiem jako zstepny J. T. zamieszkiwal stale w lokalu nr (...) polozonym w W. przy ul. (...) az do dnia
$mierci swojej matki, tj. dnia 5 sierpnia 1995 r. Brak réwniez podstaw, aby uznaé, ze zostaly spelnione przestanki
negatywne w postaci zrzeczenia sie prawa wstapienia w stosunek najmu czy tez przystugiwania A. T. tytulu prawnego
do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

Niezaleznie od powyzszego powodztwo okazalo sie niezasadne i podlegalo oddaleniu. Zauwazy¢ bowiem nalezy, ze
najemcami lokalu byli R. T. i J. T.. Nawet gdyby umowa najmu nie zostala zawarta na ich rzecz lacznie, to i tak
nalezatoby uznac ich za najemc6w, bowiem malzonkowie wspoélnie zajmujacy lokal sa najemcami lokalu z mocy prawa
(art. 7 u.n.l.). W konsekwencji przyjaé nalezy, ze w chwili §mierci J. T. najemca lokalu dalej byl jej maz R. T., a zatem
nie moglo nastapi¢ wstapienie w stosunek najmu innych oséb. Instytucja wstapienia w stosunek najmu polega na
tym, ze w przypadku $mierci wszystkich najemcéw, inne osoby — po spelnieniu okreslonych przestanek — wstepuja w
istniejacy stosunek prawny. Wstapienie w stosunek najmu na podstawie art. 8 u.n.l. nie moze nastgpié w sytuacji, gdy
pozostaje przy zyciu malzonek najemcy. Aktualnie ustawodawca wyraznie wskazal w art. 691 § 5 k.c., ze przepisow §
1-4 (a zatem przepis6w regulujacych instytucje wstapienia w stosunek najmu) nie stosuje sie w razie $émierci jednego
ze wspolnajemcoéw lokalu mieszkalnego. Powolany przepis stuzy wylaczeniu instytucji wstapienia w stosunek najmu
wobec wszystkich wspolnajemcéw, niezaleznie od wzajemnych relacji. Z kolei na gruncie u.n.l. podstawa wylaczenia
instytucji wstapienia w stosunek najmu — w przypadku, gdy wspélnajemcami sa malzonkowie — jest przepis art. 7
u.n.l. Skoro bowiem malzonkowie sa wspdtnajemcami lokalu z mocy prawa, uznaé nalezy, ze $mier¢ jednego z nich
nie powoduje ustania stosunku najmu w jakiejkolwiek czeSci, za§ drugi malzonek jest uprawniony do korzystania z



tego prawa samodzielnie. Tym samym, Pow6d mogl wstapi¢ w stosunek najmu jedynie po $mierci swojego ojca R. T.,
za$ po $mierci J. T. jedynym najemca lokalu pozostawal R. T..

Ubocznie wskazaé nalezy, ze Sad orzekajacy w niniejszej sprawie nie podziela zarzutu Pozwanego dotyczacego braki
interesu prawnego w wytoczeniu powddztwa. Co prawda, interes prawny w wytoczeniu powodztwa ustalajacego — co
do zasady — nie zachodzi w sytuacji, gdy Pow6d moze bronié¢ swoich praw w innym postepowaniu (por. art. 189 k.p.c.),
jednak nie dotyczy to wytoczenia pow6dztwa o ustalenie wstapienia w stosunek najmu. Sad rozpoznajacy sprawe o
nakazanie opréznienia lokalu ocenia, czy Pozwanym nie przystuguje tytul prawny do lokalu, a zatem powinien réwniez
rozwazy¢ ewentualne zarzuty dotyczace wstgpienia w stosunek najmu. W ocenie Sadu, interes prawny w wytoczeniu
powodztwa o ustalenie wstapienia w stosunek najmu — mimo wytoczenia powodztwa o opréznienie lokalu — jest
uzasadniony, bowiem ustalenie prawa najmu wplywa nie tylko na mozliwo$¢ dalszego korzystania z lokalu (a zatem
bedzie skutkowaé oddaleniem powo6dztwa eksmisyjnego), ale moze rowniez wplywaé na tre$¢ stosunku prawnego w
inny sposob (np. na wysokosé¢ kosztéw eksploatacyjnych, bowiem w przypadku lokali komunalnych obowigzuja inne
stawki za najem lokalu, a inne z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu).

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1, 31 4 k.p.c. Biorgc pod uwage, ze powddztwo zostalo oddalone, zasadnym
bylo zasadzenie od Powoda na rzecz Pozwanego kwoty 900,00 zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego
(§ 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci
adwokackie, Dz. U. z dnia 2015 r., poz. 1800 ze zm.).



